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SELECCIONAR CANAL DE IDIOMA

ENGLISH

. In your meeting/webinar controls,
click Interpretation.

2. Select the language that you would like
to hear: English.

Windows | macOS

Android | iOS

Interpretation

Off
~/ EN English

QOriginal Audio

EN Chinese

FR' French
BB erman
ltalian

Mute Original Audio

EM .

Language Interpretation

English 2

SPANISH

En los controles de la reunidon o el seminario web,
haga clic en Interpretacion .

Haga clic en el idioma que desee escuchar:
espanol (Spanish).

(Opcional) Para escuchar solo el idioma

interpretado, haga clic en Silenciar audio
original.

CHINESE
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https://support.zoom.us/hc/en-us/articles/360034919791-Language-interpretation-in-meetings-and-webinars#collapseiOS
https://support.zoom.us/hc/en-us/articles/360034919791-Language-interpretation-in-meetings-and-webinars#collapsePC

COMO FIJAR UN VIDEO (ASL)

1. En la parte superior de su ventana de reuniones, ponga el cursor sobre el

video del participante que desea fijar...
2. En el menu, haga clic en “Pin”
. La ventana de la persona que estara en la pantalla durante todo el evento.

I:.-:.E.ll-ljt

Pin

Request Camera Control




¢, Tiene preguntas durante el evento?

* Utilice la funcion de preguntas y
respuestas para escribir su pregunta.
 Responderemos

tantas como ol
/ English
podamos después de
., Spanish
cada presentacion. e
Mute Original Audio
»' &

Q&A Interpretation



Premios del sorteo

Tarjeta de regalo de $150 de
Brown Sugar Kitchen
Tarjeta de regalo de $25 de Target
Tarjeta de regalo de $25 de Walmart
Tarjeta de regalo de $25 de Nob Hill
iBoletos para eventos deportivos!
i... Y mucho mas!
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Bill Quirk

Miembro de la Asamblea de California,
Distrito 20



Melissa Wilk

Auditora y controladora del Condado de
Alameda/Recepcionista y registradora




iNuestro agradecimiento para

nuestros patrocinadores Yy
asociados!
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Presentado por
ECHO Housing




Housing
7wa€ww Jevvey

Coordinador del Programa
de viviendas
jonathan@echofairhousing.org

22551 Second Street
Suite 200
Hayward, CA 94541
Tel: 510-581-9380

Fl Consejo de Eden para la Esperanza y las Oportunidades (ECHO
Housing) fue fundado en 1964 y fue incorporado en 1965 por
voluntarios de la comunidad dedicados a la igualdad de
oportunidades de vivienda y la prevencion y eliminacion de la
falta de vivienda.

ECHO es una agencia de asesoria sobre viviendas aprobada por
el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) y una
organizacion de apoyo para viviendas justas calificadas, que
brinda servicios a residentes de ingresos muy bajos y moderados
en los Condados de Alameda, Contra Costa y Monterrey.

Programa de educacion para compradores de viviendas:
e Talleres de educacion para compradores de viviendas

* Asesoria previa a la compra



LINEA DE TIEMPO DE
COMPRA DE VIVIENDAS

PASO 7

PASOW]

.....

PASO 10
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Beneficios de comprar

1.Obtiene un mayor control de las decisiones relacionadas
con la vivienda.

2.Se establece en una comunidad y en un sistema escolar.

3.Evita las inspecciones de vivienda realizadas por los
propietarios u otras autoridades.

4.Modifica la vivienda segun sus preferencias personales.

5.Relne los requisitos para recibir beneficios tributarios.

6.Construye un patrimonio neto realizando pagos
mensuales.




e Realizar pagos hipotecarios e Asumir el riesgo de degradacion del
mensuales para evitar el riesgo de valor de la propiedad debido a

incumplimiento y ejecucion. desplomes en el mercado y otras

Mantener los estandares y las causas.

reglas establecidas por las Limitar la flexibilidad de reubicacion,
comunidades o los HOA. ya que vender una vivienda es mas
Llevar a cabo o fundar proyectos de complicado que poner fin a un
reparacion de la vivienda, tareas de contrato de arrendamiento.
mantenimiento y labores de e Aceptar la responsabilidad de

jardineria. accidentes en su propiedad.




Costos adelantados

©

Pago inicial Costos de cierre Comisién del Seguro de titulo untos de
: descuento
prestamista

inmobiliario
’ @ .

InspeF(Eién de Deposito de Impuestos sobre Seguro hipotecario Varios
la vivienda fideicomiso la propiedad privado




CONDICIONES

e Pago inicial: El monto que propone varia segun el tipo de

préstamo hipotecario.

e Puntos de descuento: El costo de apertura del préstamo se

paga al cierre, donde 1 punto =1 % del precio de compra.

e Costos de cierre: Costos de la transferencia de propiedad final

que no se incluyen en el precio de la propiedad, que varian del
3 % al 5 % del precio de compra.

e Seguro de titulo inmobiliario: Garantiza que el titulo de una

parte de los bienes raices es legitimo. Protege al prestamista o
dueno contra demandas o reclamos contra la propiedad

derivados de disputas por el titulo.




CONDICIONES

e Cuenta de fideicomiso: Una cuenta en la que se

retienen los fondos para que las partes que realizan
una transaccion mutua los usen para fines especificos.

Por lo general, los prestamistas lo usan para separar

una parte de los pagos hipotecarios mensuales
necesarios para cubrir los impuestos a la propiedad, el

seguro para duenos de casa o el dinero de deposito.




¢{CUANTO PUEDO PAGAR?
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ENTENDIENDO EL CREDITO
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Ley de Transacciones Crediticias
Justas y Precisas (Ley FACT)

Se designo la Ley FACT para mejorar la precision de
los registros crediticios de los consumidores.

Los consumidores tienen derecho a un informe
crediticio gratuito por ano elaborado por las agencias
de informes crediticios.

Ademas, se agregan disposiciones disenadas para
evitar y mitigar el robo de identidad, con una seccion
que permite a los consumidores colocar alertas de
fraude en sus archivos crediticios.
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Annual Credit Report.com

N

EQUIFAX £} Experian
TransUnion@



Calificacion
FICO

Es un valor numerico de 3 digitos que suele

variar de 300 a 850.
Mientras mas alto el puntaje, mejores son los

terminos de su préstamo.

Una calificacion FICO es un tipo de puntaje
crediticio creado por la Fair Isaac Cooperation.

Un prestamista usa su calificacion FICO

para decidir:
o si lo aprueba («solvencia»); y

o para queé condiciones y tasas de interes califica.

Existen otras calificaciones, PERO
la calificacion FICO ha sido la norma durante mas de

25 anos y se ha usado en mas del 90 % de decisiones

de préstamo.



B Baja: menos de 580
.~ Regular: 580-649
Buena: 670-739

'Muy buena: 740-799

F|C0 SCORE

score lenders use, ' B Excepcional: més de 800




Hipoteca de tarifa fija de 30 anos

Préstamo principal de $280,000

Calificacion FICO® 620 Calificacion FICO® 760

CPIILTY [nteres pagado e RER ] interés pagado total




FACTORES DE UNA
CALIFICACION
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por historial
de pagos



¢Qué no esta incluido en la calificacion FICO?

e Raza, color, religion, nacionalidad, sexo, estado civil o edad.
e Su salario, ocupacion, titulo, estado de empleador, la fecha de su contratacion o su
historial de empleo.
e El lugar en el que vive.
e Cualquier tasa de interes que se cobre a una tarjeta de credito particular u otra
cuenta.
e Cualquier punto que indique una obligacién de manutencidn de nifios o de la familia.
e Ciertos tipos de consultas
o consultas "iniciadas por el consumidor": solicitudes que ha realizado para su
informe crediticio, para revisarlo.
o "consultas promocionales": solicitudes realizadas por los prestamistas para
hacerle una oferta crediticia "preaprobada".
o "consultas administrativas": solicitudes realizadas por los prestamistas para que
usted revise su cuenta con ellos.
o No se toman en cuenta las solicitudes que tienen una marca que indica que
provienen de empleadores.



Estado de
"Incobrable"”

ESto ocu
cuentas
|0 mas p

‘re cuando un acreedor el

imina su cuenta de sus
ida. Esto significa que

DOr cobrar Como una REerc

robable es que el acreedo

" sepa que no podra

cobrar, pero no significa que la deuda haya sido anulada.

El estado de "incobrable" es una calificacion NEGATIVA
en su informe crediticio.

—Ste estado de "incobrable" puede reportarse junto con el
monto adeudado. La cuenta incobrable permanecera en

el informe crediticio por siete (7).afios a partir de la fecha

de incumplimiento original de la cu
del primer pago no cumplido ¢
"incobrable".

enta, que es la fecha

ue produjo el estado de



cCuando deberia solicitar mi
informe crediticio?




PRINCIPALES TIPOS DE HIPOTECAS

e Un préstamo convencional es

e Préstamos de FHA

una hipoteca que no esta

(Administracion Federal de respaldada por ninguna
Viviendas) agencia gubernamental.

* Prestamos de VA o El prestamista que emite el

* USDA préstamo asume el riesgo.
e CALHFA (Agencia de Finanzas

para Viviendas de California)




FHA

Préstamo del
gobierno

3.5 % de pago
inicial min.

Calificacion
crediticia min. de
580 para financia-
miento max.

Seguro
hipotecario a
menudo de
por vida

Convencional

Fannie/Freddie

3 % de pago
inicial min.

Calificacion
crediticia min.
de 620

El valor del PMI
puede caer 80 %
de por vida




Carta de
aprobacion previa

Cuando esté listo para empezar a

buscar una vivienda, el primer paso

para comprarla es recibir
aprobacion previa de un
prestamista. La aprobacion previa
le permite saber cuanto puede
pagar y les permite saber a los
vendedores que usted es un

comprador serio.



CALCULOS DE INGRESOS

Los ingresos de un empleo a
tiempo completo deben
pertenecer en la misma linea
de trabajo durante al menos

2 anos.

Los ingresos de un empleo a
tiempo parcial deben tener
un historial de trabajo a
tiempo parcial continuo

durante al menos 2 anos.

Los ingresos por bonificacion,
horas extra, comisiones y otras
fuentes de ingresos variables
pueden contarse después de

2 anos, no pueden disminuir

y son un promedio.

Los beneficios de desempleo
cuentan como parte del

calculo de ingresos.




LAS FUENTES ELEGIBLES DE PAGO
INICIAL INCLUYEN:

Ahorros personales:

obtenidos y clasificados por

Plan de ahorros de jubilacion
temporada durante un

periodo de 2 a 3 meses.

Venta de un activo: debe

mentarse la tran ion
Fondos de regalo: deben documentarse la transaccio

la venta.
documentarse con la carta de la venta

de regalo.

Reembolso del impuesto

sobre la renta

El dinero en efectivo NO es un activo: por lo general, el dinero en efectivo o

"suardado debajo de la almohada" no puede usarse.




Ejemplo: AC BOOST

PROGRAMA DE PRESTAMO DE ASISTENCIA PARA
PAGOS INICIALES, CONDADO DE ALAMEDA

1.Debe ser comprador de su primera vivienda (no debe
haber poseido una vivienda en los tltimos 3 anos)

2.Los ingresos familiares no deben superar el 120 % de los
ingresos promedio del area (AMI)

3.Debe tener fondos minimos del 3 % y maximos del 50 %
del precio de compra para el pago inicial

4.Los compradores que ganan menos del 100 % de los AMI
tienen un limite de préstamo de $150,000

5.Los compradores que ganan entre 100 % y 120 % de los
AMI tienen un limite de préstamo de $100,000




Solicitar un prestamo - Documentos requeridos

Cheques Formularios Informe Estados de Reembolso Activos/
W-2/1099 crediticio cuenta de ingresos
bancaria impuestos complementarios



SUSCRIPCION

Esto ocurre cuando el prestamista le pasa su archivo de
solicitud a una aseguradora. Es el trabajo de esta persona
determinar si usted, como prestatario, representa un nivel
aceptable de RIESGO para el prestamista.

Principalmente lo e Su historial crediticio
hacen evaluando: e Sus ingresos

e Sus deudas (proporcién de deuda a ingresos)
e Su pago inicial
e Su evaluacion (para revisar el valor de por vida)



Tipos de viviendas

e

Viviendas Casa adosada Condominio

unifamiliares

8

=
Vivienda Construccion Por debajo
movil/fabricada nueva de la tarifa

de mercado



Acuerdo de compra

e Declara el precio de compra

 Indica el tipo de financiamiento/préstamo (términos
y montos)

e Contingencias (tipos y cronogramas

e Asignacion del costo para el comprador

e yel vendedor

e Especifica lo que se incluye/excluye

e Indica las condiciones especiales



CONTINGENCIAS

Contingencia del prestamo

Esta contingencia evidencia que, si usted no obtiene el
préstamo que necesita segun los términos que ha especificado,
el trato es anulado y se le reembolsa su depdsito.

Contingencia de la evaluacion

Si el valor evaluado es inferior al precio de compra acordado,
esta contingencia le da el derecho a RETIRAR su oferta.




Proceso de fideicomiso

El fideicomisario es un tercero neutral que trabaja
para el comprador y el vendedor. El periodo de
fideicomiso empieza cuando se acepta una
OFERTA y se cierra cuando se cierra el préstamo.

Por lo general:

e Conserva el contrato de compra original y
otros documentos

e Retiene fondos de dinero de depdsito

e Coordina citas para asegurarse de que se
cierre el contrato lo antes posible




FORMAS DE CONSERVAR EL TITULO

e Método predeterminado de e Cada copropietario debe poseer un
copropiedad. interés equivalente (es decir,

e Cada copropietario puede poseer una 50 %-50 %).
proporcion variada de la propiedad e Transferencia después del
(es decir, 40 %-60 %). fallecimiento: se transfieren los

e Transferencia después del intereses automaticamente al /a los

fallecimiento: los intereses pueden COpropjetario(s) sobrevivientes.
transferirse a CUALQUIER beneficiario.

En California, puede retenerse la propiedad en mas de una forma. Eso significa que algunos
copropietarios pueden poseer la propiedad como arrendamiento conjunto, mientras que los demas
copropietarios poseen la propiedad como inquilinos en comun.




Preguntas y
comentarios
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Donado por

Rifa
Presentado por Marie Sturgell
ultima presidenta e

Imani Breaux Smith
presidente

(1) Tarjeta de regalo de $25 de Target
(1) Tarjeta de regalo de $25
de Walm art




Donado por
POPPY BANK Rifa

Presentado por Kari Thompson
vicepresidenta/gerenta
de sucursal

(1) Tarjeta de regalo de $25 de Nob
Hilly paquete de Poppy Bank




Donado por

[ |
BANK 2 WEST lea

Presentado por Emma Bigge
vicepresidenta de Préestamos
Comunitarios y funcionaria de Desarrollo
Comercial de Mercados Diversos
Servicios de Bienes Raices del Consumidor

(2) Tarjeta de regalo de $25 vy

juegos de bolsas de gimnasio




Donado por

() BRIDGE Rifa

Presentado por DaVina Lara
CEO

(1)Tarjeta de regalo de $150 para
Brown Sugar Kitchen




AHORA USTED ES DUENO DE UN HOGAR Guild

:SU FUNCIONARIO DE PRESTAMOS FORMA PARTE DE SU EQUIPO! mortgage



Agenda

Guiid

mortgage



Recibir instrucciones: adénde ir
para recibir ayuda si algo ocurre.

Ayuda y problemas de mantenimiento:
realizar pagos, équé ocurre si su pago
cambia? Cambiar su compafia de seguros.

Impuestos a la propiedad: pagados
O ho pagados

Permiso de hipoteca: Covid-19

¢Qué ocurre si usted es despedido
o queda desempleado?

Agregar o eliminar a alguien de su escritura

Planificacién patrimonial

Guiid

mortgage



QY

QY

QY

Oportunidades de refinanciamiento

Refinanciamiento de «tasa y plazo»

Reduzca su tasa

Fije su tasa a partir de una tasa ajustable
Acorte su plazo

Pague préstamos de compra expreés
(asistencia para pago inicial)

Planificacion de bienes raices y cambios en la
estructura familiar

De casado a soltero

De soltero a casado

Agregar ahora a hijos adultos al titulo de
planificacion de bienes raices

Colocar el titulo a nombre de un fideicomiso

Vender y comprar su proximo hogar

Use su patrimonio neto para comprar su
proximo hogar.

Obtenga una aprobacion previa para su
proximo hogar.

Toque en el patrimonio neto de su hogar

Refinanciamiento en efectivo
@ * Pague facturas

Haga reparaciones o remodelaciones: agregar solar
Compre mas bienes raices
Pague los gastos de |la universidad

Préstamos para renovaciones
« Remodele su hogar y financie las reparaciones con

un solo préstamo.

Convencional o FHA

Agregue habitaciones, amplielas, repare objetos
gue cuesten mas que el dinero de su cuenta

de ahorros.

Agregue una unidad de vivienda adicional (ADU)

Compre un segundo hogar: 10 % de pago inicial

@ Comprar otros bienes raices

Compre un hogar de inversion: 20 % de pago inicial

Guiid

mortgage



Comprar un hogar de alquiler o un segundo hogar

Propiedad para alquilar

Segundo hogar

Guiid

mortgage




Pagos globales y refundicion

éQué es la refundicion?

 Se trata de un pago unico de gran volumen para el saldo
principal de una hipoteca y el prestamista vuelve a
amortizar/refundir el préstamo.

 Larefundicion del tipo de interés original del pagaré a lo

argo del plazo restante del préstamo.

e Puede reducir su pago mensual

 Disminuira el interés total que paga durante el plazo
restante del préstamo
Condiciones de la refundicion - Guild Mortgage

 El préstamo debe estar al dia.

* NO es necesario que el propietario ocupe la vivienda. /

* Elimporte minimo de la refundicion es de $10,000.

 Se permite una refundicion cada 12 meses.

 Permita un plazo de 45 a 60 dias para que el nuevo pago
tenga efecto.

"________________
CONOZCA LOS HECHOS Gl.llld
mortgage




Contactos

Susannah Harte

Oficial de Préstamos Sénior | NMLS #4736 12
5829 Lone Tree Way, #D | Antioch, CA 94531
Telef:510.409.1061
susannahh@guildmortgage .net

Solicitelo por Internet
guilldmortgage.com/susannahharte

Guiid

Guild Mortgage Company es un Prestamista hipotecario equitativo; Compaiiia NMLS #3274. I l l O r t g a g e



Donado por

Rifa
Presentado por Marie Sturgell
ultima presidenta e

Imani  Breaux Smith
presidente

(1) Tarjeta de regalo de $25 de Target
(1) Tarjeta de regalo de $25
de Walm art




Donado por

75 . OAKLAND Rifa

[ 1) SHINATOWN

Presentado por

Jessica Chen 'R 15 1
directora ejecutiva

(1) Oakland Chinatown

Paquete de la Cam ara
de Comercio




Donado por

[ |
BANK 2 WEST lea

Presentado por Emma Bigge
vicepresidenta de Prestamos
Comunitarios y funcionaria de Desarrollo
Comercial de Mercados Diversos
Servicios de Bienes Raices del Consumidor

(3) Tarjeta de regalo de $25 y

juegos de bolsas de gimnasio




PHONG LA, TASADOR

OFICINA DEL TASADOR

UNA PRESENTACION PARA
LA EXPOSICION
DE PROPIETARIOS DE 2021

ABRIL DE 2021




Limitacion de responsabilidad

Esta informacion ha sido preparada por la Oficina del Tasador del Condado
de Alameda con fines informativos unicamente y no constituye
asesoramiento legal.

No es un consejo legal o un sustituto para obtener el consejo legal de un
abogado. No es un asesoramiento fiscal ni sustituye la obtencion de
asesoramiento fiscal de un contable publico.

Cualquier persona que revise la informacion no debe basarse en ella ni
actuar de ninguna manera sin recurrir primero a un asesor profesional.

La informacion pretende comunicar informacion general.




Exencion para veteranos discapacitados

Si usted es un veterano de California que ha sido calificado como

100 % discapacitado,ciego o parapléjico debido a una discapacidad
relacionada con elservicio mientras estaba en las fuerzas arm adas
(0 sies la viuda soltera de un veterano de este tipo),puede tener
derecho a una Exencion para veteranos discapacitados. La

Adm mistracion de Veteranos debe certificar una discapacidad

del 100 %.
$139.437

Ingresos bajos:$209.156

(Los ingresos deben ser inferiores a $62,614)




Recursos de valoracion

iSI no esta de acuerdo con su
evaluacion, lo animamos a
comunicarse con nosotros en
cualquier momento para una
revision informal !

Tenga en cuenta que usted es

responsable de recopilar
informacion factual
Importante para determinar el
valor de mercado de |la
propiedad, como las ventas
comparables del ano actual.

Si aun quedan diferencias no

resueltas entre el tasador y el
contribuyente durante la tasacion de

la propiedad, usted puede presentar
una solicitud de apelacion formal para
gue se reduzca el valor tasado con la
division de Apelaciones de Tasaciones
del Secretario de la Junta de
Supervisores , una agencia separada
de la Oficina del Tasador, entre julio y
el 15 de septiembre.

Para obtener informacion adicional, visite
https://www.acgov.org/clerk/assessmen

t.
htm/



https://www.acgov.org/clerk/assessment.htm/

Transferencia del ano base

» Las personas de 55 afios o0 mas, o las personas con discapacidad grave de
cualquier edad, pueden transferir su residencia principal a una residencia
adquirida o mcorporada como reemplazo (ref. Propuesta 60 y Propuesta
90, Cdédigo de renta e impuestos, seccion 69.5).

* La transferencia delafo base ya esta disponible en todos los condados de
California, puede tomarse hasta 3 veces, y la propiedad de reemplazo
puede tener un precio de venta superior al origmal, cuya diferencia se
agrega alano base considerado y transferido.



Transferencias de padre a hijo/de abuelo a nieto

* Las transferencias entre padres o abuelos y sus hijos o nietos (en cualquier
direccion) de una residencia y de otra propiedad de hasta S1 millon (valor
tasado) pueden estar exentas de una nueva tasacion para cambio de
propiedad.

* Esta transferencia solo se aplica a residencias principales y debe llenarse
un documento de exencion para propietarios de viviendas en un plazo de
1 ano.




PHONG LA

TASADOR DEL
CONDADO DE ALAMEDA

1221 OAK STREET, ROOM 145
OAKLAND, CA 94612

Correo electrénico:

AssessorWWebResponse@acgov.org

Sitio web:

https://www.acassessor.org/

Telkfono: (510) 272-3787



mailto:AssessorWebResponse@acgov.org
https://www.acassessor.org/

wilincr CHd

"——' ALAMEDA COUNTY
Supervisor

Wilma Chan

Supervisora del Condado e Alameda,
Distrito 3




Donado por

Rifa
Presentado por la supervisora
Wilma Chan

(6) Entradas de palco para el
partido de los A's contra los

Rangers del6 de agosto




N -
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iGRACIAS POR SU ASISTENCIA!
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